P C Chaukenweg 6A
AUELS & IE D-22455 Hamburg

Telefon: +49 (040) 307 777 14
IMMOBILIENMANAGEMENT GMBH Mobil: +49 (0172) 40 110 10

E-Mail: pauels@pauels-cie.de
Exposé
Charmante 2-Zimmer-Wohnung in Hamburg-Bahrenfeld

Ideal fiir Singles oder Paare
Humperdinckweg 35 - 22761 Hamburg
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Objektdaten:

Gebdudeart: Massivbau/Gelbklinke

Baujahr: 1956/1957

Wohnungsanzahl: 6

Keller: vollunterkellert

Lage der Wohnung: 1. OG rechts

Anzahl Zimmer: 2,5 Zimmer, Klche, Flur, Vollbad, Abstellnische, Balkon
Wohnflache: ca. 65,4 m2

Stand: teilsaniert, renoviert

Kfz-Stellplatz: kann von der Verwaltung angemietet werden
Heizung: Gas-Zentralheizung

Alle Fenster: Kunststofffenster/Isolierverglasung

Energieverbrauchsausweis: 129 kWh/(m2.a)



Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhohnhaus aus dem Baujahr 1956/1957 wurde massiv gebaut und verfiigt
Uber 4 Eingange & 6 Wohneinheiten in begehrter Wohnlage des Hamburger Stadtteils
Bahrenfeld.

Die praktisch und gut geschnittene 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen und
freundlichen Nachbarschaft, der ideale Ort fiir Menschen, die sowohl die Néhe zur Stadt als
auch eine angenehme, entspannte Wohnatmosphare suchen.

Die Wohnung besticht durch einen durchdachten Grundriss und zweckmaBigen
Ausstattungsmerkmalen.

Der Flur mit einem kleinen Abstellraum/einer kleinen Garderobe ist groBzligig geschnitten
und bietet ausreichend Aufbewahrungsplatz.

Die Wohnkiche eignet sich hervorragend fiir gemitliche Kochabende und bietet gentigend
Platz flr einen Essbereich.

Das hellgeflieste und a. 130 cm hoch gekachelte Vollbad verfiigt (iber eine Badewanne mit
Duschvorrichtung.

Das Bad, der Flur und die Kiiche sind hell gefliest, die Wohnraume sind mit hochwertigem
Laminat ausgelegt, was flir eine angenehme Atmosphare sorgt und zudem die Bodenpflege
erleichtert.

Auf dem nach Sid-West ausgerichteten Balkon genieBen Sie sonnige Stunden im Freien und
kénnen Ihren Tag entspannt ausklingen lassen.

Die Wohn und Schlafzimmerfenster verfligen fiir eine perfekte Verdunklung Uber elektrische
Rollladen.

Flur




Wohnzimmer mit Zugang zum Schlafzimmer und Balkon




Schlafzimmer

Kiche Arbeits-/Gastezimmer




Lage:

Der Stadtteil Hamburg-Bahrenfeld vereint das Beste aus zwei Welten. Er bietet eine ruhige
und familienfreundliche Wohnumgebung, gleichzeitig sind Sie durch die hervorragende
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und die Néahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten
schnell im Herzen von Hamburg.

Der Stadtteil ist bekannt fir seine grinen Oasen, wie etwa den nahegelegenen
Goldschmidtpark, der zu erholsamen Spaziergangen einladt. Dennoch sind Sie durch die
zentrale Lage in wenigen Minuten in der Innenstadt oder in anderen beliebten Stadtteilen
wie Ottensen oder Eimsbdittel, die Uber vielfaltige gastronomische Angebot und
Einzelhandelsgeschafte verfligen.

Der S-Bahnhof Bahrenfeld wie auch mehrere Bushaltestellen sind nur wenige Gehminuten
entfernt, sodass Sie mit den offentlichen Verkehrsmitteln schnell und bequem zu den
wichtigsten Zielen in Hamburg gelangen. Auch mit dem Auto sind Sie ziigig auf der Autobahn
und in der Innenstadt und in fuBlaufigem Umfeld befinden sich verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf.

Die Nachbarschaft ist ruhig und von einer harmonischen Mischung aus moderneren
Neubauten und charmanten Altbauten gepragt. Hier treffen Sie auf eine freundliche und
hilfsbereite Nachbarschaft, die viel Wert auf ein gutes Miteinander legt.

Fir Familien sind in der Umgebung auch verschiedene Kindergarten, Schulen und
Freizeitmoéglichkeiten vorhanden, die das tagliche Leben angenehm gestalten.



Ankaufsdaten:

Lieferung: per sofort frei lieferbar
Wohngeldanteil umlagefahig derzeit p.a.: € 1.410,65
Wohngeldanteil nicht umlagefahig derzeit p.a.: € 685,80
Beitrag zur Instandhaltungsriicklage derzeit p.a.: € 736,08
Wohngeld gesamt derzeit p.a.: € 2.832,53
Wohngeld gesamt derzeit pro Monat: € 236,04

Kaufpreis:

€ 349.00,00

Alle Kaufnebenkosten, wie bspw. Notar- und Gerichtskosten sind allein vom Kaufer zu zahlen.
In Abanderung zu unseren Allgemeinen Geschaftsbedingungen betragt die Maklercourage 6,25%
inkl. der ges. MwSt. und ist zu jeweils 50% von dem Verkaufer und Kaufer an die Pauels & Cie
Immobilien MGT GmbH zu zahlen. Das Falligkeitsdatum entspricht dem Termin der notariellen
Kaufvertragsunterzeichnung.

Fir weitere Informationen stehen wir IThnen sehr gerne zur Verfiigung.

Sie erreichen uns per E-Mail unter:

und telefonisch unter:

pauels@pauels-cie.de
(040) 307 777 14 oder mobil (0172) 40 110 10
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

Der Pauels & Cie Immobilien MGT GmbH, Chaukenweg 6A, 22455 Hamburg -nachfolgend PCI genannt-
Eingetragen bei Amtsgericht Hamburg unter HRB 135705 - Steuernummer: 45/749/01087

1. Unser Geschaftsgegenstand ist der Nachweis und/oder die Kontaktvermittlung von/zu Liegenschaften aller Art,
Gewerbeobjekten und Gewerberaumen wie Verkaufern und Vermietern von Liegenschaften aller Art.

2. Der Nachweis-/Vermittlungsauftrag kommt durch Inanspruchnahme unserer Dienste und/oder die Verwertung
von uns gegebener Hinweise zu unseren Geschaftsbedingungen zustande.

3. Die in unseren Angeboten enthaltenen Angaben basieren auf uns erteilte Informationen. Wir bemihen uns tber
Objekte und Vertragspartner moglichst vollstéandige und richtige Angaben weiter zu geben. Eine Haftung fir die
Richtigkeit sowie Vollstandigkeit kénnen wir nicht ibernehmen.

4. Die Vermittlungs- und Geschéftsangebote sind fiir uns unverbindlich und freibleibend. Insbesondere bleiben Irrtimer
und Zwischenverwertungen vorbehalten. Die Angebote sind ausschlieBlich fiir den Empfanger bestimmt,

streng vertraulich zu behandeln und dirfen ohne unsere ausdriickliche Einwilligung nicht an Dritte weitergegeben
werden.

5. Der Angebotsempfanger ist verpflichtet unverziiglich und unter Angabe der Quelle Mitteilung zu machen, wenn
ihm das Angebot bereits bekannt ist.

6. Das Vermittlungshonorar ist grundsatzlich vom Kaufer, bzw. Erwerber des Rechtes oder Auftragsgeber bei
Vermietung, bzw. Pachter zu begleichen und in dem angegebenen Preis, das jeweilige Objekt betreffend, nicht enthalten.
Das Honorar wird fallig bei wirksamem Abschluss des vermittelten Geschaftes. Folgende Honorierungen

gelten als vereinbart:

6a. Bei Kauf oder Verkauf betragt das vom Auftraggeber/Kaufer zu zahlende Honorar, soweit nicht anders angegeben
oder vereinbart, 7,44 % des Gesamtkaufpreises, inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Das Honorar erstreckt sich auch
auf die Verkaufspreise fiir mitgekaufte Einrichtungen, Betriebsausstattungen, Waren, ideelle Firmenwerte sowie sonstige
Verkdufe, die mit dem Objektverkauf, bzw. der Objektvermietung unmittelbar zusammenhéngen. Handeltes sich bei
dem Verkaufsobjekt um eine Wohnimmobilie, ist das Maklerhonorar zu gleichen Halften vom Verkdufer und Kaufer zu
zahlen. Ein Honoraranspruch entsteht auch bei erfolgreichem Hinweis auf eine Ersteigerungsmdglichkeit in einem
Zwangsversteigerungsverfahren.

6b. Bei Miet-, Pacht- und vergleichbaren Nutzungsvertrdgen sowie fir den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss
solcher Vertrage, hat im Wohnbereich der Auftraggeber und im gewerblichen Bereich der Mieter, Pachter oder
Nutzungsberechtigte ein Honorar in Héhe von 3 Monatsnettokaltmieten, bzw. bei Vertragen, die fir langer als 10
geschlossen werden, 3

Monatsbruttowarmmieten, jeweils zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer, zu zahlen. Zugunsten des Zahlungspflichtigen
vereinbarte Verlangerungsoptionen in dem jeweiligen Nutzungsvertrag, werden der Mietdauer zugerechnet, unabhéngig
davon, ob die Option spater wahrgenommen wird oder nicht. Vertrédge, aus denen hervorgeht, dass wahrend oder am
Ende einer Miet-/Pachtlaufzeit oder Leibrente das Gesamtobjekt und/oder ein Teil als Eigentum Ubergeht, werden als
Verkauf, gem. Ziffer 6a. behandelt. Die Bewertung erfolgt auf der Basis von 10 Jahresnettokaltmieten. Das Gleiche gilt,
wenn ein Miet-/Pachtbeginn innerhalb von 24 Monaten ab Miet-/Pachtbeginn durch einen Kaufvertrag ersetzt wird. Die
Berechnung erfolgt dann auf der Basis des tatsachlich erzielten Kaufpreises. Nach Abschluss des Vertrages erfolgende
Vertragsverlangerungen sind, soweit eine 10-jahrige Gesamtvertragsdauer nicht Uberschritten wird, ebenfalls Basis flr
die Berechnung des Nachweis-/Vermittlungshonorars.

6c. Bei dem Nachweis eines Vorkaufs-, Ankaufs- und/ oder Erbbaurechtes gelten die, unter Ziffer 6a. genannten
Honorierungen als vereinbart. Gleiches gilt, wenn lber die von uns namhaft gemachten Objekte andere Vertrage, gleich
welcher Art, abgeschlossen werden, die dem Angebotsempfénger wirtschaftlich die Vergiitungsmacht und/oder Nutzung
des Objektes verschaffen.

6d. Nachtragliche Vertragsanderungen und die Austibung vertraglich vorgesehener Riicktrittsrechte, auflésende
Bedingungen etc., die den Vertrag nachtraglich beseitigen, sind ohne Einfluss auf den Anspruch unseres Honorars. 6e.
Gibt ein Interessent unser Angebot, ggf. auch Exposé an einen Immobilienmakler- und/oder Héndler, bzw. Dritten mit
unserer Erlaubnis weiter, ist der Weitergebende verpflichtet, den Empfanger auf die strenge Vertraulichkeit des
Angebotes und seine Zahlungspflicht etwaiger Honorare gegeniliber der PCI hinzuweisen. Halt der Interessent diese
Verpflichtung nicht ein oder gibt er entgegen Ziffer 3. unerlaubt Informationen an Dritte weiter und/oder schlieBt der
Dritte einen Kauf-, Miet- und/oder Pachtvertrag ohne unsere Beteiligung ab, so kann die PCI Schadenersatz vom
Interessenten in Hohe der entgangenen Honorierung fordern.

6f. Sofern der Empfanger dieses Angebotes mit dem Verkaufer/Vermieter/Verpachter und/oder dessen Bevollmachtigten
direkt in Verbindung tritt, ist die PCI als Nachweisvermittler zu benennen. Der Anspruch auf unser Honorar entsteht
bereits bei erfolgreichem Nachweis der Gelegenheit zum Vertragsabschluss (auch durch miindliche/fernmiindliche
Ubermittlung der Anschrift) und ohne Inanspruchnahme unserer zusatzlichen Serviceleistungen.

7. Beim Verkauf und/oder bei der Vermietung/Verpachtung eines Objektes durch den Eigentiimer oder einen Dritten
(Makler etc.), ist der Verkdufer/Vermieter, soweit er uns mit der Akquise allein oder auch gemeinsam mit anderen
beauftragt hat (auch mindlich) verpflichtet, uns Name und Anschrift des Kaufers/Mieters/Pachters sowie den Kauf-,
Miet- und/oder Pachtpreis zu nennen.
8. Die Vermarktung von Objekten, die Uber den Nachweis hinausgehen, ist uns gemeinsam mit anderen Partnern
(Maklern und/oder Vermittlern) gestattet, sofern hierdurch keine Mehrkosten fir unseren Auftraggeber entstehen.
9. Die Haftung der PCI fir Schaden aus der fahrldssigen Verletzung von vertraglichen Nebenpflichten, ausgenommen
grobe Fahrlassigkeit und Schaden an Kérper und Gesundheit, wird ausgeschlossen.
10. Sollen einzelne Bestimmungen unwirksam sein, wird die Wirksamkeit der lbrigen Bestimmungen hiervon nicht
bertihrt. Die unwirksamen Bestimmungen sind durch glltige, wirksame zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Inhalt der
unwirksamen entsprechen, bzw. dieser am ahnlichsten sind.
11. Bei Vertragsverhéltnissen mit Kaufleuten wird Hamburg als Gerichts- und Erflllungsort fiir alle Anspriiche aus diesem
Vertrag vereinbart.

Hamburg, Stand 03.01.2024
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DATENSCHUTZERKLARUNG

Verantwortliche Stelle im Sinne der Datenschutzgesetze, insbesondere der EU-
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO), ist fiir die Pauels & Cie Immobilien MGT GmbH der
Geschiftsfithrer, derzeit Stefan Pauels.

Ihre Betroffenenrechte:

Unter den angegebenen Kontaktdaten unseres Datenschutzbeauftragten konnen Sie jederzeit folgende

Rechte ausiiben:

- Auskunft Gber lhre bei uns gespeicherten Daten und deren Verarbeitung (Art. 15 DSGVO),

- Berichtigung unrichtiger personenbezogener Daten (Art. 16 DSGVO),

- Léschung lhrer bei uns gespeicherten Daten (Art. 17 DSGVO),

- Einschrdankung der Datenverarbeitung, sofern wir lhre Daten aufgrund gesetzlicher Pflichten noch
nicht I6schen dirfen (Art. 18 DSGVO),

- Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer Daten bei uns (Art. 21 DSGVO) und Datenlibertragbarkeit,
sofern Sie in die Datenverarbeitung eingewilligt haben oder einen Vertrag mit uns abgeschlossen
haben (Art. 20 DSGVO).

Sofern Sie uns eine Einwilligung erteilt haben, konnen Sie diese jederzeit mit Wirkung fiir die
Zukunft widerrufen.

Sie konnen sich jederzeit mit einer Beschwerde an eine Aufsichtsbehdrde wenden, z. B. an die
zustdndige Aufsichtsbehorde des Bundeslands lhres Wohnsitzes oder an die fiir uns als
verantwortliche Stelle zustdndige Behorde.

Eine Liste der Aufsichtsbehdrden (fiir den nichtoffentlichen Bereich) mit Anschrift finden Sie unter:
https://www.bfdi.bund.de/DE/Infothek/Anschriften_Links/anschriften_links-node.html.

Erbringung kostenpflichtiger Leistungen / Art und Zweck der Verarbeitung:
Zur Erbringung kostenpflichtiger Leistungen werden von uns zusitzliche Daten erfragt, wie z.B.
Zahlungsangaben, um IThre Bestellung ausfiihren zu konnen.

Rechtsgrundlage:
Die Verarbeitung der Daten, die fiir den Abschluss des Vertrages erforderlich ist, basiert auf Art. 6
Abs. 1 lit. b DSGVO.

Empfanger:
Empfanger der Daten sind ggf. Auftragsverarbeiter.

Speicherdauer:

Wir speichern diese Daten in unseren Systemen bis die gesetzlichen Autbewahrungsfristen
abgelaufen sind. Diese betragen grundsétzlich 6 oder 10 Jahre aus Griinden der ordnungsméaBigen
Buchfiihrung und steuerrechtlichen Anforderungen.

Bereitstellung vorgeschrieben oder erforderlich:

Die Bereitstellung Threr personenbezogenen Daten erfolgt freiwillig. Ohne die Bereitstellung Threr
personenbezogenen Daten konnen wir Thnen keinen Zugang auf unsere angebotenen Inhalte und
Leistungen gewahren.

Kontaktformular / Art und Zweck der Verarbeitung:

Die von Thnen eingegebenen Daten werden zum Zweck der individuellen Kommunikation mit Thnen
gespeichert. Hierfiir ist die Angabe einer validen E-Mail-Adresse sowie Thres Namens erforderlich.
Diese dient der Zuordnung der Anfrage und der anschlieBenden Beantwortung derselben. Die Angabe
weiterer Daten ist optional.

Rechtsgrundlage:

Die Verarbeitung der in das Kontaktformular eingegebenen Daten erfolgt auf der Grundlage eines
berechtigten Interesses (Art 6 Abs. 1 lit. f DSGVO).

Durch die Bereitstellung des Kontaktformulars mochten wir Thnen eine unkomplizierte
Kontaktaufnahme ermoglichen.



Ihre gemachten Angaben werden zum Zwecke der Bearbeitung der Anfrage sowie flir mogliche
Anschlussfragen gespeichert.

Sofern Sie mit uns Kontakt aufnehmen, um ein Angebot zu erfragen, erfolgt die Verarbeitung der in
das Kontaktformular eingegebenen Daten zur Durchfiihrung vorvertraglicher MaBnahmen (Art 6
Abs. 1 lit. b DSGVO).

Empfanger:
Empfanger der Daten sind ggf. Auftragsverarbeiter.

Speicherdauer:
Daten werden spétestens 6 Monate nach Bearbeitung der Anfrage geldscht.

Sofern es zu einem Vertragsverhéltnis kommt, unterliegen wir den gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen nach HGB und 16schen Thre Daten nach Ablauf dieser Fristen.

Bereitstellung vorgeschrieben oder erforderlich:

Die Bereitstellung Threr personenbezogenen Daten erfolgt freiwillig. Wir konnen Ihre Anfrage jedoch
nur bearbeiten, sofern Sie uns lhren Namen, lhre E-Mail-Adresse und den Grund der Anfrage
mitteilen.

Verwendung von Google Maps / Art und Zweck der Verarbeitung:
Auf unserer Webseite nutzen wir das Angebot von Google Maps. Google Maps wird von Google
LLC, 1600 Amphitheatre Parkway, Mountain View, CA 94043, USA (nachfolgend ,,Google®)
betrieben. Dadurch konnen wir Thnen interaktive Karten direkt in der Webseite anzeigen und
ermdglichen Thnen die komfortable Nutzung der Karten-Funktion.

Néhere Informationen iiber die Datenverarbeitung durch Google konnen Sie den Google-
Datenschutzhinweisen entnehmen. Dort konnen Sie im Datenschutzcenter auch Thre personlichen
Datenschutz-Einstellungen verdndern.

Ausfiihrliche Anleitungen zur Verwaltung der eigenen Daten im Zusammenhang mit Google-
Produkten finden Sie hier unter Rechtsgrundlage:

Rechtsgrundlage fiir die Einbindung von Google Maps und dem damit verbundenen Datentransfer
zu Google ist Thre Einwilligung (Art. 6 Abs. 1 lit. a DSGVO).

Empféanger:

Durch den Besuch der Webseite erhélt Google Informationen, dass Sie die entsprechende Unterseite
unserer Webseite aufgerufen haben. Dies erfolgt unabhingig davon, ob Google ein Nutzerkonto
bereitstellt, iiber das Sie eingeloggt sind, oder ob kein Nutzerkonto besteht. Wenn Sie bei Google
eingeloggt sind, werden lhre Daten direkt Threm Konto zugeordnet.

Wenn Sie die Zuordnung in Threm Profil bei Google nicht wiinschen, miissen Sie sich vor Aktivierung
des Buttons bei Google ausloggen. Google speichert IThre Daten als Nutzungsprofile und nutzt sie fiir
Zwecke der Werbung, Marktforschung und/oder bedarfsgerechter Gestaltung seiner Webseite. Eine
solche Auswertung erfolgt insbesondere (selbst fiir nicht eingeloggte Nutzer) zur Erbringung
bedarfsgerechter Werbung und um andere Nutzer des sozialen Netzwerks iiber Ihre Aktivititen auf
unserer Webseite zu informieren. Thnen steht ein Widerspruchsrecht zu gegen die Bildung dieser
Nutzerprofile, wobei Sie sich zur Ausiibung dessen an Google richten miissen.

Speicherdauer:
Wir erheben keine personenbezogenen Daten, durch die Einbindung von Google Maps.

Drittlandtransfer:
Google verarbeitet Thre Daten in den USA und hat sich dem EU_US Privacy Shield unterworfen
https://www.privacyshield.gov/EU-US-Framework.




Widerruf der Einwilligung:

Wenn Sie nicht méchten, dass Google iiber unseren Internetauftritt Daten {iber Sie erhebt, verarbeitet
oder nutzt, kdnnen Sie in Ihrem Browsereinstellungen JavaScript deaktivieren. In diesem Fall kénnen
Sie unsere Webseite jedoch nicht oder nur eingeschréinkt nutzen.

Bereitstellung vorgeschrieben oder erforderlich:

Die Bereitstellung Threr personenbezogenen Daten erfolgt freiwillig, allein auf Basis Ihrer
Einwilligung. Sofern Sie den Zugriff unterbinden, kann es hierdurch zu Funktionseinschrankungen
auf der Website kommen.

SSL-Verschliisselung:
Um die Sicherheit Ihrer Daten bei der Ubertragung zu schiitzen, verwenden wir dem aktuellen Stand
der Technik entsprechende Verschliisselungsverfahren (z. B. SSL) iiber HTTPS.

Anderung unserer Datenschutzbestimmungen:

Wir behalten uns vor, diese Datenschutzerklirung anzupassen, damit sie stets den aktuellen
rechtlichen Anforderungen entspricht oder um Anderungen unserer Leistungen in der
Datenschutzerkldrung umzusetzen, z.B. bei der Einfiihrung neuer Services. Fiir Thren erneuten
Besuch gilt dann die neue Datenschutzerklarung.

Fragen an den Datenschutzbeauftragten:
Wenn Sie Fragen zum Datenschutz haben, schreiben Sie uns bitte eine E-Mail oder wenden Sie sich
direkt an die fiir den Datenschutz verantwortliche Person in unserer Organisation:

(Die Datenschutzerkldarung wurde mit dem Datenschutzerkldrungs-Generator der activeMind AG erstellt
(Version 2018-06-22)).
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